HONORABLE CONCEJO DELIBERANTE

ORDENANZA Nº 7839 

EL HONORABLE CONCEJO DELIBERANTE DE LA CIUDAD DE SAN FRANCISCO, SANCIONA CON FUERZA DE:
ORDENANZA

Art.1º).-	AUTORICESE al Departamento Ejecutivo Municipal, a través de la Secretaría de Gobierno y la Secretaría de Economía, a suscribir con la DIÓCESIS SAN FRANCISCO, representada por el Obispo Monseñor Sergio Osvaldo Buenanueva, el Contrato de Locación que como Anexo I se aprueba y forma parte de la presente Ordenanza, en relación al inmueble sito en calle Pellegrini N° 491, esquina calle Paraguay de esta ciudad, destinado al uso exclusivo de la Policía Federal Argentina.
Art.2º).- 	La erogación que demande el cumplimiento de lo establecido precedentemente, se imputará a la cuenta correspondiente del presupuesto vigente.
Art.3º).- 	REGÍSTRESE, comuníquese al Departamento Ejecutivo, publíquese y archívese.-

Dada en la Sala de Sesiones del Honorable Concejo Deliberante de la ciudad de San Francisco, a los veintinueve días del mes de noviembre del año dos mil veinticuatro.-


	Dr. Juan Martín Losano
Secretario H.C.D.
	 Dr. Mario Ortega
 Presidente H.C.D.
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" UN espejo sobre la misma, griferla monocomando FV, 3 retretes de loza

con sus
©SPeCtivos divisorios de madera y puertas en muy buen estado (sin sus

Cerrad
el de madera en muy

dos inodoros completos con sus respectivos divisorios

buen e, .
stado, aplique de chapa con tulipa de vidrlo opaco; Bafio mujeres, se Ingresa por

un:
2 Pueta de madera, paredes revestidas con cerémica hasta una altura

aproximadamente de 1,00 metros, mesada de mérmol con tres bachas de acero

inoxidable, tres griferias monocomando FV, tres espejos, 2 inodoros con 2 bidet y sus

fespectivos divisorios de madera con puertas en muy buen estado (sin sus cerraduras),

aplique de luz de chapa con tres dicroicas, lﬂas apliques de acero Inoxidable con tulipas

de vidrio opaco; Cocina, se ingresa a través de una puerta de madera, paredes

revestidas con ceramica hasta una altura aproximadamente de 1,50 metros, aplique de

luz para tubo fluorescente doble, ventana de chapa con persiana pléstica, mesada de

marmol con bacha de acero inoxidable y griferia metélica para agua fria, bajo mesada de

madera revestida en laminado pléstico con 5 puertas y 4 cajones, paredes revestidas con

jamente de 1,40 metros, cocina marca FLORENCIA

eladera marca BROSTEMP

cerémica hasta una altura aproximad

de cuatro homallas y homo visor modelo Clasica 5415, h

modelo 360 con congelador; Depésito, 2 pladard de madera con 8 puertas, aplique de luz

de chapa para tubo fluorescente doble, puerta fuelle de madera; Cinco salas de reunién,

techos de yeso con molduras del mismo material, placard de madera empotrado en pared
con 14 puertas todas revestidas en laminado, en otra sala un mueble de madera de 2

mts. de alto por 3,5 mts. de largo por 0,35 de ancho y consta de cuatro puertas dobles y
15 estantes interiores, 6 ventiladores de pared marca KENDAL, pisos flotantes de madera
con zécalos del mismo material, 12 apliques de luz para tubo fluorescente dobles, nueve
ventanas corredizas con persiana de aluminio, todas las puertas son de madera de dos
hojas con respectivos marcos de chapa; QEGUNDO PISO: Descanso en escalera,
aplique de luz de chapa con tulipa de vidrio (;Jpaco y tres ventanas que dan al exterior de
0,60 x 0,60 c/u; Monoamblente, puerta de madera al ingreso, con dos ventanas de 0,60
por 0,60 cada una, que miran al exterior y una corrediza con cortina de enrollar, aplique
de luz para tubo fluorescente doble, calefactor marca VOLCAN modelo 423, mesada de
mérmol con bacha de acero Inoxidable, bajo mesada de chapa con 4 puertas y 3 cajones
de chapa revestidas en Karikal (ravssﬂmlenlé saltado en dos puertas y un cajén), aplique
de luz de chapa con tulipa de vidrio tipo campanita, pared revestida con cerdmica hasta

una altura aproximadamente de 1,80 metros; Bafio, puerta de entrada de madera con

una abertura al exterior, paredes revq’,sﬁdan con cerdmica hasta una altura
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aproximadamente do 1,00 metros, aplique de luz de chapa con dos tullpas de vidrlo tipo

pejo de 0,50

campanita, lavatorio de loza con plé, Inodoro completo, bidét, ducha,
accede

metros por 0,50 metros aproximadaments, accesoros do loza; Terrax

asador do materlal con chimenea (tlene parriila

través do una puerta do chapa comp

y accesorios metdlcos), aplue de luz tpo tortugula, se encuentra en el recorrido de 1a

t4n Instalados

escalera dos apliques de luz metdlicos con vidrio opaco.- En la terraza
dos equipos do refrigeracién marca Goodman de 72,000 frigorlas horas de capacidad
(frolcalor) para acondicionamlento del salén da reuniones.- Se defa expresa constancia
que en el recorrido de la escalera hay dos apliques de luz metdlicos con vidrlo opaco.-
Las partes hacen presente que durante la vigencla del primer contrato de locacién que
suscribleran (2018-2020), el Locatario o usuarlo del inmueble objeto do la presente
locacién realizé mejoras en el drea de la len;u del edificlo. Esas mejoras, consistentes
en la construccién de un precario cerramiento de mamposterfa, no fueron autorizadas ni
se encuentran consentidas por el arrendador. Consecuentemente el amendatario asume
expresamente los costos y cargos que implicard la remocién de estos agregados al
momento que deba restituirse el inmueble al arrendador, asl como las penalidades y
‘sobrecargas tributarias que pudiera sufrir el arrendador como consecuencia del agregado
edilicio sefialado en este punto.- Se deja expresa constancia que el inmueble fue recibido
oportunamente en buen estado de uso, de conservacién, habltabiidad, y seguridad,
obligéndoss “EI Locatario" a restiio en dénticas condiclones a las de su oportuna
recepcion, manfestando 'El Locataric' qle el mismo consta con sus aberturas,
cerraduras, llaves, vidrios, pisos, revestimientos, instalaciones eléctricas, de agua fria y
caliente, sanitarios con sus artefactos completos, griferla, etc, comprometiéndose a
dejarla en las mismas condiciones (salvo los deterioros causados por el uso natural y
pacifico y el transcurso del tiempo), quedando a su costo y cargo el mantenimiento y la
reparacion de todo desperfecto que se ocasione en la propledad (por el uso de lals
personals que conviven en el Inmueble y/o de terceros ajenos a éste), como también de
sus elementos y accesorlos desde la fecha de Iniclacién de este contrato, deblendo en
consecuencla, devolverla en perfecto estadp de impleza o abonar el costo de dichos
trabsjos  opcién del *Locador', no conslderéndose terminado el arrendamlento misnras
no haya cumplimentado estos requisitos.- EI Inmueble fus recibido por *El Locatario* con
sus paredes Intemas, externas, techos y barandillas de la escalera recién pintados, por lo

que a la finalizaclén del presente |

mismas deberén encontrarse en Iguales condiclones,

caso contrarlo sl las parede:

encuentran manchadas, escritas, suclas, etc. serd por
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cuenta dej * L
abonar a|| ::T::"A ;‘emnlar el inmueble nuevamente, o en su defecto se obliga @
ministrativo Inmobiliario la suma equivalente al costo de
Maleriales y mano de obra necesarios a os-fines de dar cumplimiento a la entrega del
inmueble en las condiciones que lo recibe al momento de la celebracién del presente
contrato, respetando la pintura y los colores originales.- Toda mejora a introducir en la
Propiedad debera merecer el previo consentimiento por escrito por parte del propietario,
©aso contrario éste podra demandar por dafios y perjuicios quedando la mejora integrada
al inmueble. SEGUNDO: E! plazo d fa locacién queda establecido en veinticuatro (24)

meses, contados a partir del primero de Diciembre del afio dos mil veinticuatro, por

lo que su vencimiento operara de pleno derecho y sin necesidad de notificacién o
interpelacion alguna por parte del propietario el Treinta de Noviembre del afio dos mil
veintiséis, debiendo ese dia el Locatario devolver las llaves en el domicilio del Inmueble,
para lo cual las Partes se reuniran en horario a convenir para labrar un acta de
recepcion, donde se determinara el estado del Inmueble, y para el supuesto de que el

mismo cuente con deterioros se procederd a detallarlos, firmando ambas partes de

conformidad.- TERCERO: El precio locativo se fija de mutuo y comin acuerdo en la suma

de Pesos Un Millén Noveclentos Mil ($1.900.000.) mensuales, mas IVA si
correspondiere, pagaderos por mensualidad adelantada, del primero al diez de cada mes,
en el ESTUDIO ADMINISTRATIVO INMOBILIARIO, sito en calle Bv. 25 de Mayo Nro.
2640, de esta ciudad de San Francisco, Prt{vlncll de Cérdoba o en el domicilio que “E!
Locador” Indique en el futuro, facultdndose a cualquier integrante del Estudio, a suscribir
los correspondientes recibos de pago.- El alquiler se pacta por periodo de mes entero y
aunque “El Locatario® se mudara antes de finalizar el mes, pagara integramente el
alquiler correspondiente a ese mes.- EI monto del alquiler pactado sera ajustado en
forma semestral, utilizando el indice que elabora y publica el Banco Central de la
Repiblica Argentina, conformado por partes iguales por las variaciones mensuales
del indice de precios al consumidor (IPC) y la remuneracién imponible promedio de
los trabajadores estatales (RIPTE).- E'_ atraso en el pago de los alquileres
independientemente de las acciones ludid‘ales emergentes de la mora, facultara al
propietario a percibir un interés punitorio equivalente al que percibe el Banco de la
Provincia de Cérdoba para las operaciones de descuentos de documentos y/o adelantos
en cuenta corriente por dia de demora del monto que se estuviese abonando en el
periodo en que se produjo el atraso en el pago.- En caso de mora, las notificaciones que

se cursen al “Locatario® mediante Carta Documento y/o Telegrama Colacionado al

!
|
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domicilio fijado en el presente, conforme lo previsto en el art. 1222 del Cédigo Civil y
Comercial de la Nacién, para el caso de que por cualquler causa no sean recibidas por el

destinatario, o sean devuel

al remitente, “El Locatarlo® se daré por notificado del tenor
de las mismas en la fecha de devolucién que figure en el aviso o pleza restituida.
CUARTO: Son a exclusivo cargo del *Locatarlo® el pago de toda clase de servicios que
pesen sobre la propledad: Agua (AMOS), consumo de energla eléctrica (EPEC), gas
natural (EMUGAS) ylo cualquier ofro serviclo que se Incorpore en el futuro, dejando
aclarado que si los cedulones o boletas por los Items Indicados anteriormente no llegaren
con la antelacién debida al Inmueble Iocldo.r‘v‘El Locatarlo® se obliga a requerirlo en los
organismos pertinentes, deblendo presentar libre deuda de todos los servicios, al concluir
o rescindir el presente contrato.- Se establece que en el supuesto corte del servicio de
energla eléctrica (EPEC) y gas natural (EMQGAS), originado por falta de pago de las
comespondientes facturas, la totalidad de los gastos y erogaciones por requisitos vigentes
que generen las reconexiones a los servicios interrumpidos, serdn soportados

exclusivamente por “El Locatario”.- QUINTO: Son a exclusivo cargo del “Locador” todas

las reparaciones, arreglos o entorpecimientos de los servicios sanitarios, cloacales, sus
camaras, instalaciones eléctricas, pluviales, etc., y demés mejoras de mantenimiento del
inmueble que sean necesarias, conforme lo éstahle:ido por el articulo 1201 del Cédigo
Civil y Comercial de la Nacién, modificado por el articulo 5° de la Ley N° 27551.- SEXTO:
“El Locatario® destinara el inmueble para uso exclusivo de La Policia Federal Argentina,
no pudiendo variar el destino del mismo, quedando ello prohibido y bajo sancién de
desalojo.- SEPTIMO: Queda expresamente establecido que ‘El Locatario® no podré
ceder, transferir o sublocar por ningn titulo el inmueble locado, incluso en forma gratuita,
a excepcién del Contrato de Comodato que se ha de celebrar entre la Municipalidad de
San Francisco y la Policia Federal Argentina (Delegacién San Francisco) conforme a lo
establecido en la cléusula anterior.- El Incl‘v;‘mplimlenla de ésta cldusula producira la
rescision ipso-jure del contrato y otorgaré dar‘echn al propietario a solicitar la restitucién
del inmueble locado.- OCTAVO: “El Locatario" no podré colocar chapas, carteles o
letreros de cualquier tipo o naturaleza enfrente de la unidad locada, sin la expresa
autorizacién otorgada por escrito por parte del “Locador’, salvo los carteles identificatorios
de la Policfa Federal Argentina, El Incumplimlento de la presente obligacién serd
considerado causa suficlents para la resolucién del contrato de alquiler.- NOVENO: El
propletario no se responsablliza por ninguna de las deflclenclas de los serviclos normales

de la propiedad, y/o razones de fuerza mayor o caso fortulto.- El Propletario no se

|
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responsabiliza por i i
por inundaciones, humedad o filtraciones que pudieren producirse en el

inmueble |
ocado, y que recaigan sobre los bienes del “Locatario”, siendo a cargo del

mismo la limpi -
\mpieza de desages y rejillas.- GECIMO: Ante Ia falta de pago de una sola

mensualid: i

ad, el propietario podra demandar el desalojo de la propiedad objeto del
resente.- .
presente.- DECIMO_PRIMERO: “El Locador* se reserva el derecho de inspeccionar el
inmueble personalmente o por intermedio de la/s personals que designe, con la sola

condicion de avisar previamente al “Locatario”.- DECIMO SEGUNDO: “El Locatario” debe

abstenerse de tener en la propiedad cosas que pudieren afectar la seguridad de las
personas, objetos e instalaciones de la misma, como asi también realizar actos que
contrarien las normas municipales vigentes, o efectuar reuniones y/o actividades de
cualquier naturaleza o indole que perturben las horas de suefio o afecten la normal
convivencia y de utilizar la unidad locada en l:';rma abusiva, con excepcién del depésito de
armas de fuego y demés elementos de seguridad utilizados por la Policia Federal
Argentina.- DECIMO TERCERO: Serén por cuenta del “Locatario” los arreglos de
caiierias tapadas, instalaciones de todo tipo, destape de cloacas y/o todo otro desperfecto
causado por el uso habitual.- Para el supuesto de desperfectos o problemas de mayor
gravedad en electricidad, plomeria, gas, albaileria, etc., “El Locatario” debera concurrir al
domicilio de calle Bv. 25 de Mayo Nro. 2640, para que se le indique a que personas
debera dirigirse para realizar las reparaciones correspondientes.- En caso de suma

urgencia, en horas inhébiles, el locatario de?eré realizar los arreglos correspondientes,

dando aviso luego a primera hora del inmediato dia habil siguiente.- DECIMO CUARTO:
El locatario podra, en cualquier momento, resolver la contratacién abonando al
Locador el equivalente al diez por ciento (10%) del saldo del canon locativo futuro,
calculado desde la fecha de la notificacion de la rescision hasta la fecha de
finalizacion pactada en el contrato; a tal fin, el locatario debera notificar
fehacientemente la intencion de resolver el contrato con treinta (30) dias de
anticipacion.- En caso que “El Locatario” no cumpla con la entrega del inmueble en la
fecha de vencimiento del presente ccn!rati;, independientemente a la obligacién de
responder por los dafios y perjuicios derivados de la no restitucion de la tenencia, se
establece una clausula penal mediante la cual “El Locatario” debera abonar la suma de
Pesos Trescientos Ochenta Mil ($ 380.000.-), por cada dia de demora en la entrega del
Inmueble luego de vencido el plazo contractual y hasta que se produzca la efectiva
desocupacién de la propiedad, la cual debera estar en perfecto estado de uso y

conservacion, libre de personas, muebles, objetos, pertenecientes al “Locatario” y/o a

Escaneado con CamScanner
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terc
ceros, totalmente pintado slendo a su cargo y costo de pintura total del Inmueble

(material y mano de obra) que debera ser efectuado por personal Idéneo en pintura de
obra, asimismo seran a sy cargo todas las reparaciones que fuere menester realizar para
el cumplimiento de dicha obligacién (salvo Iﬁs que correspondieren al “Locador’), de
acuerdo a lo establecido en la clausula primera del presente.- DECIMO_QUINTO: El
sellado del presente contrato serd abonado exclusivamente por “El Locatario” - DECIMO

SEXTO: Para todos los efectos legales emergentes del presente y el art. 1 de la Ley

27551 que sustituye el art. 75 del CCyC de la Nacion, las partes fijan domici

: “El
Locador* en calle Bv. 25 de Mayo Nro. 2640, 'El Locatario® en Bv. 9 de Julio N° 1187, de
esta ciudad, constituyendo domicilio electrénico gobierno.munisfco@gmail.com.- En el
sefialado domicilio constituido, incluso el electrénico, se consideraran validas y se tendran
por eficaces todas las notificaciones, comunicaciones y emplazamientos que alll se
dirijan.- Asimismo se someten voluntariamente a la Jurisdiccién de los Tribunales
Ordinarios de la Quinta Circunscripcion Judicial con asiento en esta ciudad, renunciando
con ello a cualquier otro fuero que pudiere corresponderles, incluso el federal.- Se deja
expresa constancia que “El Locatario" se compromete en el transcurso de cinco (5) dias
habiles desde la fecha de iniciacién del Cnymralo de Locacién presentar de manera
escrita, en original y copia los desper'eclus‘ ylo artefactos que no se encuentren en
buenas condiciones, de lo contrario transcurrido el plazo no se tomara reclamo alguno.-
En prueba de conformidad previa lectura y ratificacién las partes firman tres ejemplares

de un mismo tenor y a un Unico efecto en el lugar y fecha relacionados

precedentemente.-
SERGIO OSVALDO BUENANUEVA "RAUL HORACIO ANGONOA MARCELO ALEJANDRO MORENO
OBISPO MONSEROR Sucretario de Gobierno Secratarla de Economia

Munic. de San Francisco Munic. De San Francisco
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. CONTRATO DE LOCACION
N la ciud
lad de San Francisco, Provincia de Cdrdoba, a un dia del mes de Dlgi‘rfb::

d .
el afio dos mil Velnticuatro, entrs LA DIOGESIS DE SAN FRANCISCO, CUIT 30-
6691650915, con domicilio en Bv. Saenz Pefia Nro. 1442, de la cludad de San Francisco
(Cba.) representada en este acto por el Reverendisimo Sr. Oblspo Monsefior SERGIO
OSVALDO BUENANUEVA, DNI. Nro. 16.442.525, CUIL. Nro. 20-16442525-9, conforme
lo acredita con copla del decreto del PEN Nro. 8.328 del 18 de Septiembre de 1961
(Creacion de la Diécesis) y decreto del PEN Nro. 1036/2013 (reconocimiento del
Monsefior Buenanueva como Obispo Diocesano) por una parte y en adelante
denominado “EI Propietario” o “El Locador” y por la ofra la MUNICIPALIDAD DE SAN
FRANCISCO representada en este acto por el Secretario de Gobierno Sr. RAUL
HORACIO ANGONOA, DNI. Nro. 17.099.633, CUIL. Nro. 20-17099636-5 y el Secretario
de Economia, Cr. MARCELO ALEJANDRO hORENO, DNI. Nro. 17.597.079, CUIL. Nro.
20-17597079-8, a quien en lo sucesivo denominaremos “E| Locatario”, convienen celebrar
el presente Contrato de Locacién, sujeto a las siguientes clausulas y condiciones a saber,
PRIMERO: “El Propietario” cede en locacion al “Locatario" y éste acepta de conformidad
un inmueble sito en calle Pellegrini Nro. 491 esquina Paraguay, de esta ciudad de San
Francisco, Provincia de Cérdoba, declarando haber visitado y examinado la propiedad
que a continuacion se describe: Frente de la propiedad, paredes revestidas con revoque
plastico, rejas de hierro pintadas color blanco con puerta y cerradura, aplique de luz
redondo de chapa tipo dicroica, aplique de ll‘)z tipo tortuguita completo, dos ménsulas de
hierro tipo méstil de banderas (sin banderas), cesto de basura de hierro color negro;
PLANTA BAJA: Hall de Ingreso, aberturas de aluminio color blanco con tres puertas
dobles y una puerta simple sobre calle Paraguay, con sus respectivas cerraduras.- Tres
pafios fijos a la altura del Hall central de distribucion, matafuego de polvo baja presién
namero de serie 437310, de cinco kilos de capacidad, 6 apliques de luz redondos
empotradas en el techo tipo dicroicas, 2 luces de emergencia, un aplique de luz de vidrio
opaco, escalera de material revestida en mérmol con barandilla de cafio y vidrios;
Habitacién de servicio, aplique de luz tipo tortuguita completo, caja eléctrica principal
doble pléstica con tapa (Interior: 3 dlsyunloml marca SIEMENS, 4 disyuntores MOELLER
y 1 salvavita SIEMENS), bomba centrifuga marca HE-BU, bomba centrifuga marca

CZERWENY; Oficina de recepcién, un aplique de luz para tubo fluorescente, ventanas y
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puerta de Ingreso son de aluminlo blanco (ventana que conecta con el hall de ingreso

presenta el vidrio que no es completo); Salén de reunlones, aberturas de Ingreso

principal son do aluminio blanco do sels hojas y tres cerraduras, techo de yeso, 6
ventanas do aluminio color blanco con sus respectivas persianas plésticas y vidrios
corredizos, 15 apliques de luz para tubo fluorescentes dobles, 3 luces de emergencia, 4
apliques de luz metélicos con luces dicroicas direccionales, tres matafuegos de polvo bajo
presién (nimeros de serie: 437324-441046-437336); do 5 kilos ¢/u.- Bafio de hombres,
Se Ingresa a través de una puerta de aluminio color blanco, paredes revestidas con
cerdmica hasta una altura aproximadamente de 1,90 metros, vanitory de madera
revestido en laminado plastico color blanco con dos puertas y cuatro cajones, mesada de
marmol con bacha de acero Inoxidable y griferla monocomando marca FV, espejo de 0,60
metros por 0,80 metros aproximadamente, dos apliques de luz de acero inoxidable con
dos dicroicas, 3 retretes de loza marca FERRUM color blanco con divisorios por
mamparas de madera, 2 Inodoros completos con divisorios de madera y sus respectivas
puertas todo en muy buen estado (las puertas no presentan cerraduras), aplique de luz
redondo con tulipa de vidrio opaco y dos ventanas de aluminio de 0,60 x 0,60 clu; Baiio
de mujeres, Se ingresa por una puerta de aluminio, posee mesada de marmol con tres
bachas de acero inoxidable y tres griferlas monocomando FV, dos apliques de luz de
acero inoxidable con dos tulipas de vidrio para luz dicroica, un aplique de luz redondo de
vidrio opaco, tres espejos, dos inodoros y dos bidet con mamparas de madera y sus
respectivas puertas (sin cerraduras); Depésito, Se ingresa por una puerta de aluminio
color blanco y posee una ventana de aluminio color blanco con persiana, aplique de luz
para tubo fluorescente doble; Bafio para discapacitados, ambientado para personas con
discapacidades motrices especiales, con nct‘mo una puerta de aluminio color blanca y
ventana de 0,60 por 0,60; Patlo, Aplique de luz tipo tortuguita completo, puerta de
aluminio color blanco de dos hojas, caniila metalica; PRIMER PISO: Hall de distribucién,
piso flotante (faltan los zécalos), 6 apliques de luz tipo dicrolcas empotradas en el techo,
2 apliques de luz redondos empolrados en el lecho, dos matafuegos con polvo de baja
presién (nGmeros de serle; 437391-437327), de 6 kilos de capacidad c/u, § apliques de
luz de chapa con tullpas de vidrio opaco, dos luces de emergencia; Sala de serviclo,
motores de calefacclén central general, piso de material en regular estado; Bafo de
hombre, se Ingresa por una puerta de madgra, paredes revestidas con cerdmica hasta
una altura aproximadamente de 1,00 metros, aplique de luz metédlico con dos luces

dicroicas y sus respectivas tullpas de vidrlo, mesada de mérmol con bacha de acero

"o




